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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

Ban Giam doc Cong ty C6 phan Phat trién Ha t?m,g Vinh Phiic (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh
B&o céo nay cung vdi Bao céo tai chinh hgp nhat da dugce soat xét cho giai doan tir 01/10/2012 dén
31/03/2013.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC PIEU HANH

Hoi dong Quan tri va Ban Giam déc da diéu hanh Coéng ty trong giai doan tir 01/10/2012 dén
31/03/2013 va dén ngay lap Béo céo nay gom:

Hdi dong Quan tri:

Ong Vian Phung Ha Chu tich
Ong Pham Hiru Ai Phé Chu tich
Ong Phung Vian Quy Thanh vién
Ong Lé Tung Son Thanh vién
Ong Trinh Viét Diing Thanh vién

Ban Giam doc va Ke toan truwéng:

Ong Phung Vin Quy Téng Giam déc
Ong Pham Hiru Ai Ph6 Téng Giam doc
Ong Cao Pinh Thi Ph6 Téng Giam doc
Ong Phan Vin Vinh Ké toan trudng

SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Giam ddc khing dinh rang, khong co bat cir sy kién nao X4y ra sau ngay Kkét thuc ky ké’ toan
c6 anh hudng trong yéu, doi hoi phai diéu chinh hodc cong bo trén Bao céo tai chinh hop nhat cua
Cong ty cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013.

KIEM TOAN VIEN

Béo cao tai chinh hop nhétocho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013 kém theo duoc soat xét boi
Cong ty TNHH Dich vu Kiém toan va Tu van UHY (UHY LTD).

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém 1ap Bao cdo tai chinh hop nhat cho giai doan tir 01/10/2012
dén 31/03/2013, phan dnh mot cach trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong ky. Trong viéc 1ap Béo céo tai
chinh hop nhat nay, Ban Giam dbc dugc yéu cau phai:

e Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan;
e Dua ra cac phdn dodn va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 dugc tuan tha hay khong, co nhiing ap dung sai léch
trong yeu can dugc cong bo va giai thich trong Bao cdo tai chinh hgp nhat hay khong; va

e Lép Bdo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang
Cong ty s ti€p tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam ddc xac nhan ring Cong ty da tun thu cac yéu cau néu trén trong viée 14p va trinh bay Béo
cao tai chinh hop nhat.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC (TIEP)

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang so sach ké toan duoc ghi chép mot cach phu
hop dé phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ¢ bat ky thoi diém nao va dam bao ring Bao
cao tai chinh hgp nhét tuan thu cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam va cac
quy dinh ké toan hién hanh tai Viét Nam. Ngoai ra, Ban Giam dbe cling chiu trach nhiém dam bao an
toan cho tai san cia Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phéap thich hop dé ngin chan va phat hién
cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Giam dbc cam két rang, Cong ty di tuan thi viéc cong bd thong tin theo quy dinh tai Thong tu
s0 52/2012/TT-BTC ngay 05/04/2012 ctia B Tai chinh hudng dan ve viéc cong bo thong tin trén thi
truong chirng khoan.

Thay mit va dai dién cho Ban Giam déc,

Phung Van Quy
Téng Giam dbc
Vinh Phiic, ngay 07 thang 05 nam 2013



S6: /2013/UHY-BCSX

BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho giai dogn tir 01/10/2012 dén 31/03/2013 ciia Cong ty C6 phin Phit trién Hg ting Vinh Phiic

Kinh giri: Cic cb dong, Hi dong Quan tri va Ban Giam déc
Cong ty C6 phéan Phat trién Ha ting Vinh Phic

Chung t6i da thuc hién cong tac soat xét Bao cdo tai chinh hop nhat cho giai doan tir ngay 01/10/2012
dén ngay 31/03/2013 cta Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Vinh Phuc (sau day goi tat 1a “Cong
ty”) bao gém: Bang can ddi ké toan hop nhat tai ngay 31/03/2013 cung véi Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat, Bao co luu chuyén tién t& hgp nhat va Thuyét minh Béo céo tai chinh
hop nhat cho giai doan tir ngay 01/10/2012 dén ngay 31/03/2013. Bao cdo tai chinh hop nhét cua
Cong ty duogc 1ap ngay 07/05/2013, trinh bay tir trang 5 dén trang 26 kém theo.

Nhu d3 trinh bay trong Béo cdo ciia Ban Giam déc tir trang 02 dén trang 03, Ban Giam d6c Cong ty
c6 trach nhi¢ém lap Béo cdo tai chinh hop nhat. Trach nhi€ém cta chiing t6i 1a dua ra bdo cdo nhan xét
vé Béo cdo tai chinh hgp nhat nay trén co so cong tac soat xét ciia chiing toi.

Chung t6i da thuc hién cong tac soat xét Bio céo tai chinh hop nhét theo Chuan muc kiém toan Viét
Nam vé cong tac soat xét. Chudn muc nay yéu cau cong tac soat xét phai 1ap ké hoach va thyc hién dé
c6 sy dam bao vira phai ring Bao cao tai chinh hop nhat khong chira dung nhing sai sot trong yéu.
Cong tac soat xét bao gdm chii yéu 1a viée trao doi v6i nhan su cua Cong ty va ap dung cac thu tuc
phén tich trén nhimg thong tin tai chinh; cong tac nay cung cap mot mirc d6 dam bao thap hon cong
tac kiém toan. Chung toi khong thuc hién cong viéc kiém toan nén ciing khong dua ra y kién kiém
toan.

Trén co s& cong tac soat xét clia chiing t6i, chung t6i khong thiy c6 sy kién nao khac dé chang toi
cho riang Bao céo tai chinh hop nhit cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013 ciia Cong ty C6
phan Phat trién Ha tAng Vinh Phuc khong phan anh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu,
phit hop vé6i cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
vé ké toan tai Viét Nam.

Luwu y dén nguwoi doc Bdo cdo tai chinh hop nhit

Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh 3.7 phan Thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat, cic khoan dau tu
vao cong ty lién két, lién doanh ciia Cong ty dang duoc trinh bay theo phuong phap gia gbc do nim
tai chinh 2013 1a nam dau tién Cong ty ap dung ky ké toan tir ngay 01 thang 10 nim trudc dén 30
thang 09 niam sau. Vi vy, Cong ty khong thu thap duoc cac s lidu trong bao céo tai chinh cua cac
cong ty lién két, lién doanh cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013.

Nguyén Ty Trung Ha Minh Long
Tong Giam doc ) Kiém toan vién )
Chtrng chi Kiém toan vién s6 1226/KTV Chtng chi Kiém toan vién so6 1221/KTV

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH DICH VU KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ng¢i, ngay 07 thang 05 nam 2013



CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31/03/2013
TAI SAN M& Thuyét 31/03/2013 01/10/2012
s6 minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 91.860.990.318 85.379.914.592
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4 10.099.514.735 7.030.154.874
Tién 111 3.219.514.735 1.080.154.874
Cac khoan twong dwong tién 112 6.880.000.000 5.950.000.000
Ciac khoén déu tw tai chinh ngfin han 120 5 49.137.227.061 43.892.163.181
Dau tu ngdn han 121 49.725.404.302 44.480.340.422
Dy phong giam gia dau tu ngan han 129 (588.177.241) (588.177.241)
Cic khoan phii thu 130 17.046.446.823 19.009.951.950
Phai thu khach hang 131 16.049.446.001 16.161.012.231
Tra trude cho nguoi ban 132 105.000.000 44.485.800
Cac khoan phai thu khac 135 6 2.294.352.037 4.206.805.134
Du phong phai thu khé doi 139 (1.402.351.215) (1.402.351.215)
Hang ton kho 140 14.214.059.683 14.197.114.551
Hang ton kho 141 7 14.214.059.683 14.197.114.551
Tai san ngin han khac 150 1.363.742.016 1.250.530.036
Chi phi tra trude ngan han 151 96.600.000 66.385.649
Thué GTGT dugc khau trir 152 519.249.831 650.211.568
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 154 180.626.088 1.266.122
Tai san ngén han khac 158 8 567.266.097 532.666.697
TAI SAN DAI HAN 200 187.352.295.795  191.803.346.015
Cac khoan phai thu dai han 210 - 5.149.118.688
Phai thu dai han khac 218 - 5.149.118.688
Tai sén c6 dinh 220 100.694.173.935 98.890.490.103
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 9 34.176.722.924 35.415.425.238
- Nguyén gia 222 39.617.696.047 39.605.432.411
- Gid tri hao mon luy ké 223 (5.440.973.123) (4.190.007.173)
Chi phi xay dyng co ban dé dang 230 10 66.517.451.011 63.475.064.865
BAt dong san dau tw 240 11 44.206.111.094 46.137.711.494
- Nguyén gia 241 65.083.279.659 65.083.279.659
- Gi4 tri hao mon luy ké 242 (20.877.168.565)  (18.945.568.165)
Cic khoan dau tw tai chinh dai han 250 40.201.859.338 40.279.582.115
Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 12 26.900.000.000 24.300.000.000
Dau tu dai han khac 258 13 13.301.859.338 16.422.334.861
Dy phong giam gia dau tu tai chinh 259 - (442.752.746)
dai han
Tai sén dai han khac 260 2.250.151.428 1.346.443.615
Chi phi tra trude dai han 261 962.151.428 1.332.443.615
Tai san dai han khac 268 1.288.000.000 14.000.000
LQI THE THUONG MAI 269 - -
TONG CONG TAI SAN 270 279.213.286.113  277.183.260.607
Cdc Thuyét minh dinh kém la bo phin hop thanh ciia Béo cdo tdi chinh 5



CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)

Tai ngay 31/03/2013
NGUON VON M& Thuyét
s6 minh
NQ PHAI TRA 300
No ngin han 310
Vay va no ngan han 311 14
Phai trd nguoi ban 312
Ngudi mua tré tién trude 313
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 314 15
Phai tra nguoi lao dong 315
Chi phi phai tra 316
Céc khoan phai tra, phai nop ngén han khac 319 16
Quy khen thudng, phuc loi 323
No dai han 330
Vay va ng dai han 334 14
Dy phong trg cip mat viéc lam 336
Doanh thu chua thyuc hién 338 17
VON CHU SO HUU 400
Vén chii s hiru 410 18
Vén dau tu ciia chu so hitu 411
Thing du vén ¢6 phan 412
Cb phiéu ngan quy 414
Chénh léch ti gia hbi doai 416
Quy dau tu phat trién 417
Quy du phong tai chinh 418
Loi nhuan sau thué chua phan phdi 420
Quy khac 430
LOI iCH CO PONG THIEU SO 439
TONG CONG NGUON VON 440
Phung Van Quy
Tong Giam doc

Vinh Phiic, ngay 07 thang 05 nam 2013

Ké toan truéng

31/03/2013 01/10/2012
VND VND
235.557.016.773 232.489.950.980
12.221.827.568 10.541.235.833
1.946.000.000 1.644.000.000
2.820.856.815 2.151.929.401
- 34.950.000
29.191.636 5.550.971
290.227.775 276.909.433
15.626.666 -
6.177.595.212 5.234.440.089
942.329.464 1.193.455.939
223.335.189.205 221.948.715.147
6.886.000.000 6.886.000.000
- 36.000.000
216.449.189.205 215.026.715.147
43.656.269.340 44.693.309.627
43.656.269.340 44.693.309.627
40.313.160.000 36.343.500.000
3.329.632.320 3.329.632.320
(10.606.175.435) (10.606.175.435)
- 14.828.373
5.356.857.894 5.356.857.894
1.668.866.697 1.668.866.697
3.593.927.864 8.585.799.778
279.213.286.113 277.183.260.607
Phan Vin Vinh

Cdc Thuyét minh dinh kém la bo phin hop thanh ciia Béo cdo tdi chinh



CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

CHI TIEU Mi s6 Thuyét Tir 01/10/2012
minh dén 31/03/2013
VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 19 12.728.645.052
Céc khoan giam trur doanh thu 02 19 -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cflp dich vu 10 19 12.728.645.052
Gia von hang ban 11 20 8.726.795.800
Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip 20 4.001.849.252
dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 21 3.026.779.177
Chi phi tai chinh 22 22 890.138.539
Trong do: Chi phi ldi vay 23 263.900.861
Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 2.557.360.384
Loi nhuin thuan tir hoat dong Kinh doanh 30 3.581.129.506
Thu nhap khac 31 571.791.094
Chi phi khac 32 96.957.351
Loi nhuén khac 40 474.833.743
Téng loi nhuin ké toan trwéc thué 50 4.055.963.249
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 146.209.728
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 3.909.753.521
Loi nhudn sau thué ciia cé dong thiéu sé 61 -
Loi nhudn sau thué ciia Céng ty me 62 3.909.753.521
Lii co ban trén ¢6 phiéu 70 23 1.164
Phung Vin Quy Phan Vin Vinh
Tong Giam doc Ke toan truéng
Vinh Phic, ngay 07 thang 05 nam 2013
Cdc Thuyét minh dinh kém tir bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat 7



CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap tryec tiep)
Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

CHI TIEU Thuyét Mi sb Tir 01/10/2012
minh dén 31/03/2013
VND
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va 01 24.516.827.768
doanh thu khéc
Tién chi tra cho ngudi cung cp hang hoa va dich vu 02 (7.942.928.960)
Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.259.321.435)
Tién chi tra 13i vay 04 (263.900.861)
Tién chi ndp thué Thu nhap doanh nghiép 05 (332.386.787)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 7.697.626.325
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 07 (9.504.849.244)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 11.911.066.806
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién chi dé mua sam, xay dung TSCD 21 (887.645.355)
Tién chi dau tu, gop von vao don vi khac 25 (38.559.061.590)
Tién thu hdi dau tw, gop vén vao don vi khac 26 31.125.000.000
Tién thu l4i cho vay, ¢6 tirc va loi nhuan dugc chia 27 -
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat déng dau tw 30 (8.321.706.945)
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién chi tra von g0p cho céc chi s¢ hitu, mua lai 32 -
cb phiéu cua doanh nghiép di phat hanh
Tién vay ngin han, dai han nhan duoc 33 585.000.000
Tién chi tra no gbc vay 34 (1.105.000.000)
C6 turc, loi nhuan da tra cho chu sé hitu 36 -
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dong tai chinh 40 (520.000.000)
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 3.069.359.861
Tién va twong dwong tién diu nim 60 7.030.154.874
Tién va twong dwong tién cudi ky 4 70 10.099.514.735
Phung Vin Quy Phan Vian Vinh
Tong Giam doc Ke toan trwéng
Vinh Phic, ngay 07 thang 05 nam 2013
Cdc Thuyét minh dinh kém tir bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat 8



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ,
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

1

11

1.2

13

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
KHAI QUAT CHUNG

Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Vinh Phiic (sau day goi tat 1a “Cong ty”) dugc thanh lap
va hoat dong theo Gidy Chimg nhan Pang ky kinh doanh lan dau sé 1903000030 do S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Vinh Phiic cip ngay 16/06/2003, thay ddi lan thir mudi mot (11) ngay
22/11/2012 véi tong s6 von diéu 18 1a 40.313.160.000 dong.

Cong ty c6 try so chinh dat tai: Khu Cong nghiép Khai Quang, phuong Khai Quang, thanh
pho Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

Cb phiéu ciia Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chung khoan Ha Noi v6i ma
ching khoan 1a IDV.

Hién nay, nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty 1a Ong Phung Vin Quy.
NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHIiNH

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh bao gém:

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thude cha so hiru, cha su dung hoac di thug;

- Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy 1oi;

- Dich vu chuyén giao cong nghé, méi gi6i thwong mai;

- Kinh doanh cac dich vu du lich, kinh doanh 1it hanh néi dia;

- Dai Iy mua ban, ky gui hang hoéa, dai ly dich vu buu chinh vién thong, dai ly ban vé may
bay, dai 1y bao hiém, dai 1y dich vu dién nuéc, dai Iy ban 1é xing dau va cac ché phim dau
ma;

- Van tai hang hoa dudng bd bang 6 t6;

- Mua ban luong thyc, thyuc phém, rugu bia, thude 14, nudce giai khat;

- Mua ban vat tu, may moc thiét bi phuc vu cac nganh;

- Thiét ké két cAu cac cong trinh dan dung va cong nghiép;

- Tu van giam sat cac cong trinh giao thong;

- San xuit va mua ban cdy xanh;

- Thu gom xir Iy nude thai va chat thai rdn cong nghiép.

DANH SACH CAC CONG TY CON PUQC HQP NHAT

Stt  Congty Pia chi Ty 1€ lgi Quyén
ichCéng  biéu quyét
ty me cia Cong

ty me

1 Cong ty TNHH mét Khu cong nghiép Chau Son - 100% 100%

thanh vién VPID Ha Thanh phé Phi Ly, tinh Ha
Nam Nam
2 Cong ty TNHH mot S6 18, khu tap thé Khoahoc  100% 100%
thanh vién VVPID Ha vat liéu, ngd 238, duong
Noi Hoang Qudc Viét, thanh phd
Ha Noi



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(CAc thuyet minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

2
2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHiNH
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia gdc va phu hop vai cac Chuan muc K¢ toan Viét Nam, Cheé d6 Ké toan Viét
Nam va cac Quy dinh hién hanh khac vé ke toan tai Viét Nam.

Béo c4o tai chinh hgp nhét cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013 ciia Cong ty C6 phan
Phat trién Ha tang Vinh Phic dugc lap theo Quyét dinh s6 15/2006/Qb-BTC ngay 20/03/2006
clia Bo Tai chinh va Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ciia B¢ Tai chinh.

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh cta Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 10 va két thiic vao ngay 30 thang 09
nam sau.

Bao céo tai chinh hop nhét kém theo duogc lap cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
UOC TiNH KE TOAN

Viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit tudn thii theo cdc Chudn muc Ké toan Viét Nam yéu cau
Ban Giam déc phai ¢6 nhitng udc tinh va gia dinh anh huong dén sé liéu bao cdo vé cong no,
tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh
hop nhét ciing nhu cac s6 lidu bao cédo vé& doanh thu va chi phi trong nim. Két qua hoat dong
kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm: tién mit tai _quy cua doanh nghiép, tién gui
ngan hang (khong ky han), vang, bac, kim khi quy, da quy, tién dang chuyén va cac khoan dau
tu ngin han c6 thoi han thu hoi hodc déo han khong qua 3 thang c6 kha nang chuyen do6i dé
dang thanh mot luong tién x4c dinh va khong co rui ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay
mua khoan dau tu do.

HANG TON KHO

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s gia thap hon gitta gia gdc va gia tri thuan co thé thuc
hién dugc. Gia gc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan tryc tiép khéac dé co duogc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan c6
thé thyc hién dugc x4c dinh bang gi4 ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh dé hoan thanh cing
chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phét sinh.

Phuong phap hach toan hang t6n kho: theo phuong phap ké khai thuong xuyén. Phuong phap
tinh gi4 xuét hang ton kho: theo phuong phap binh quan gia quyén.

TAI SAN CO PINH VA KHAU HAO
Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia va gi tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan
tryc tiép dén viéc dua tai san ¢b dinh vao trang thai sdn sang sir dung.

Tai san ¢d dinh hiru hinh duoc }{héu hao theo phwong phap duong thang dua trén thoi gian
hiru dung udce tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(CAc thuyet minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

TAI SAN CO PINH VA KHAU HAO (TIEP)

Nhém tai san ¢6 dinh Thoi gian sit dung (ndm)
Nha cira, vat kién tric 15

Phuong tién van tai, truyén dan 6

Thiét bi, dung cu quan ly 3-10

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi x4y dung co ban do dang bao gdm céc tai san dang trong qua trinh d4u tu mua sim va lap
dat chua dua vao sir dung; cac cong trinh xay dung co ban dang trong qua trinh xay dung chua
duoc nghiém thu tai thoi dlem khoa so 1ap Béo cao tai chinh hop nhat. Cac tai san nay dugc ghi
nhén theo gid gdc. Gia gbc nay bao gdbm: Chi phi hang hoa, dich vu phai tra cho cac nha thau,
nguoi cung cap, chi phi lai vay c6 lién quan trong giai doan dau tu va cac chi phi hop 1y khac lién
quan truc tiép dén viéc hinh thanh tai san sau nay.

BAT PONG SAN PAU TU

Bét dong san dau tu bao gdbm quyén sir dung dat va nha xudng vat kién trac do Cong ty nam gitr
nham muc dich chu yéu tir viéc cho thué hodc chd ting gia dé ban, duoc trinh bay theo nguyén
gia trir di gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia bat dong san dau tw bao gom gia mua va cac chi
phi lién quan tryc tiép dén qua trinh hinh thanh tai san. Nguyén gia bat dong san ty xay dung la
gia tri quyét toan cong trinh va cac chi phi lién quan tryc tiép khac. Bat dong san dau tu dugc
khéu hao theo phuong phap dudng thang véi thoi gian sir dung udc tinh tir 15 dén 20 nam.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
Céc khoan diu tu tai chinh bao gdm dau tu ngén han va dau tu dai han.

Pau tu tai chinh ngan han bao gdm chimg khoan thuong mai va cac khoan dau tu tai chinh
ngan han khac ctia Cong ty. Khoan dau tu tai chinh ngan han dugc ghi nhén theo gia goc tru
du phong giam gia dau tu chimg khoén ngéan han.

Pau tu tai chinh dai han bao gdm khoan dau tu vao cac Cong ty lién két va cac khoan dau tu
dai han khac. Cong ty ghi nhan khoan d4u tu dai han theo phuong phép gia gbc. Loi nhuan duoc
chia sau ngay phat sinh cac khoan dau tu nay duoc hach toan vao thu nhap trén Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh trong nam. Cac khodn khac ma Coéng ty nhan dugc ngoai lgi nhuan dugc
chia dugc coi 1a phan thu hdi cac khoan dau tw va duoc ghi nhédn 1a khoan giam trir gia gbc cua
khoan dau tur.

Tai ngay 31/03/2013, Cong ty chua xem xét lai viée trich 1p du phong giam gia cac khoan dau tu
tai chinh ngan han va dai han. Viéc trich 1ap s& dugc xem xét vao cudi nam tai chinh.

CHI PHi PI VAY

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xuét nhitng tai san
can mot thoi gian tuong ddi dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cong
vao nguyén gia tai san (vén hoa) cho dén khi tai san d6 duwoc dua vao sir dung hodc kinh
doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cdc khoan vay duge ghi giam
nguyén gia tai san co6 li€n quan.

T§§ ca cac chi phi 13i vay khac dugc ghi nhan vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat khi phat sinh.
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KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(CAc thuyet minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

3.9

3.10

3.11

NGOAI TE

Trong ky, Cong ty ap dung Thong tu 179/2012/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay
24/10/2012 (“Thong tu 1797) quy dinh v€ ghi nhén, danh gid, xu 1y cac khoan chénh Iéch ty
gia hoi doai trong doanh nghiép. Theo do, Cong ty thuc hién xt Iy chénh 1€ch ty gia nhu sau:

Céc nghiép vu phét sinh bang cac loai ngoai té dugc chuyén doi theo ty gia giao dich tai ngay
phat sinh nghiép vu theo ty gia ciia Ngan hang noi Cong ty thyc hién giao dich. Chénh léch ty
gia phat sinh ttr cac nghi€p vu nay duoc hach toan vao Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh.

Tai ngay 31/03/2013, Cong ty khong thyc hién danh gia lai sé du cac khoan myc tién té c6 goc
ngoai té.

GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHi

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua giao dich hang ho4, dich
vu dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va Cong ty c6 kha nang thu duoc cac loi ich kinh té tir
giao dich ndy. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu duoc ghi nhan khi di co su giao hang
va chuyén quyén s6 hiru cho nguoi mua hoac dich vy da duoc thyc hién cho khach hang va
duogc nguoi mua chép nhan thanh toan.

Dbi voi doanh thu tir viée cho thué lai dit va ha ting tai Khu céng nghiép Khai Quang, ké tir
nam 2011, Cong ty thyc hién ghi nhan doanh thu bén trong hang rao doanh nghiép thir cap
(gdm tién b01 thuong giai phong mat bang va san nén) mot lan khi xuat hoa don theo ty 1& phi
trong hang rao va phi s dung ha tang ngoai hang rao duoc quy dinh trong ting hop dong da
ky két, phi str dung ha tng bén ngoai hang rao dugc phan bd déu cho toan b thoi gian thué.

Doanh thu hoat dong tai chinh 1a cac khoan 13i tién giri ngan hang va céc khoan doanh thu
hoat dong tai chinh khac.

Chi phi san xuét kinh doanh phat sinh, c6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu trong nim
duogc tap hop theo thyc t€ va udce tinh dung ky ke toan.

THUE VA CAC KHOAN PHAI TRA NHA NUOC

Loi nhuan chiu thué duoc xac dinh dua trén két qua hoat dong kinh doanh. Viéc xac dinh lgi
nhuan chiu thué va chi phi thué TNDN hién hanh cin ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué.
Tuy nhién nhitng qui dinh nay thay doi theo tumg thoi ky va viée xdc dinh sau cung phy thude
vao két qua ctia Co quan Thué c6 tham quyén.

Theo Cong vin sé 85/BQLKCN-QH ngay 30/01/2008 ciia Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép
Vinh Phuc, Cong ty dugc hudng thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 10% ap dung trong
15 ndm ké tir khi bat ¢au hoat dong. Cong ty dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong thoi
gian 4 nam ké tir khi c¢6 thu nhap chiu thué va giam 50% trong 9 nam tiép theo. Theo dé, nim
2012 1a nam thir 3 Cong ty dugc giam 50% thué thu nhap doanh nghiép phai ndp, muc thué
sut ap dung 13 10%.

Ngay 21/06/2012, Qudc hoi di ban hanh Nghi quyét sé 29/2012/QH13 vé ban hanh mot sd
chinh sach thué nham thao g& khé khin cho t6 chirc va ca nhan, theo dé, cac doanh nghiép
nho va vira dugc giam 30% sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong niam 2012. Theo do,
Cong ty tiép tuc duoc giam 30% s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop trong giai doan tir
01/10/2012 dén 31/12/2012.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac lut thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(CAc thuyet minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

3.12

3.13

BAO CAO BQ PHAN

B phén theo don vi kinh doanh 1a mét bg phén cé thé phan biét dugc cua mdt doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu riéng ¢, mgt nhém cac san
pham hodc dich vu ¢6 li€n quan ma bg phan nay coé rti ro va loi ich kinh t€ khac véi bd phan
kinh doanh khéc.

Cong ty Co phan Phat trién ha tang Vinh Phiic c6 cac bd phan quan 1y theo don vi kinh doanh.
CONG CU TAI CHINH

Ghi nhén ban ddu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia goc cong cac chi phi giao
dich co lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién mat, tién gui ngan han, cac khoan phai thu khach
hang va cac khoan phai thu khac, cong cu tai chinh da duoc niém yét va chua niém yét.

Cong ne tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban du, cdng no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia goc trir di cc chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do.

Cong no tai chinh cua Cong ty bao gdm cac khoan phai tra nguoi ban va phai tra khac, cac
khoan ng va cac khoan vay.

Ddnh gid lgi sau lan ghi nhin ban dau
Hién tai, chua c6 quy dinh vé& danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/03/2013 01/10/2012

VND VND

Tién mit 34.004.808 13.250.962
Tién giri ngan hang 3.185.509.927 1.066.903.912
Tién va cic khoan twong duong tién (*) 6.880.000.000 5.950.000.000
10.099.514.735 7.030.154.874

(*) La cac khoan tién giri c6 ky han khong qua 03 thang tai cac ngan hang thuong mai.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

31/03/2013 01/10/2012

VND VND

Cb phiéu niém yét 6.087.514.550 5.328.533.414
Tién giri ngan hang c¢6 ky han 43.637.889.752  39.151.807.008
Trir: Dy phong giam gia dau tu ngin han (588.177.241) (588.177.241)
- Dy phong giam gia dau tw chirmg khodn (588.177.241) (588.177.241)
49.137.227.061 _ 43.892.163.181
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(CAc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh hop nhdt kém theo)

6 CAC KHOAN PHAI THU KHAC
31/03/2013 01/10/2012
VND VND
Bao hiém x3 hoi - 27.669.085
Phai thu khac 2.294.352.037 4,179.136.049
- Ldi dw thu tién guti co ky han 818.020.769 153.640.524
- Chi tra tredce tién dén bir cdy coi hoa mau 1.476.331.268 1.391.331.268
- Phdi thu khac - 2.634.164.257
2.294.352.037 4.206.805.134
7 HANG TON KHO
31/03/2013 01/10/2012
VND VND
Nguyén vit liéu 48.694.056 31.748.921
Hang hod bat dong san 14.165.365.627  14.165.365.630
Cong gi4 gbc hang tdn kho 14.214.059.683  14.197.114.551
8 TAI SAN NGAN HAN KHAC
31/03/2013 01/10/2012
VND VND
Tam Ung 567.266.097 532.666.697
567.266.097 532.666.697
9 TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha cira, Phwong tién Thiét bi, dung Cong
vat kién tric van tai cu, quan ly
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
01/10/2012 35.348.275.922 429.834.545 3.827.321.944 39.605.432.411
Tang do mua méi - - 12.263.636 12.263.636
31/03/2013 35.348.275.922 429.834.545 3.839.585.580 39.617.696.047
GIA TRI HAO MON LUY KE
01/10/2012 2.934.569.134 46.258.781 1.209.179.258 4.,190.007.173
Trich khu hao trong ky 1.048.396.279 21.491.729 181.077.942 1.250.965.950
31/03/2013 3.982.965.413 67.750.510 1.390.257.200 5.440.973.123
GIA TRI CON LAI
01/10/2012 32.413.706.788 383.575.764 2.618.142.686 35.415.425.238
31/03/2013 31.365.310.509 362.084.035 2.449.328.380 34.176.722.924

Nguyén gia TSCP di khau hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31/03/2013 la

312.163.765 dong.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(CAc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh hop nhdt kém theo)

10 CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/03/2013 01/10/2012
VND VND
Chi phi giai phong mat bang phuong Khai Quang 5.199.530.984 5.199.530.984
Chi phi giai phong mit bang xa Quét Luu 3.000.054.865 3.000.054.865
Duong giao thong Khu cong nghiép Chau Son 5.640.975.324 5.640.975.324
Giai phong mit bang Khu céng nghiép Chau Son 40.137.188.828  40.137.188.828
San nén Khu cong nghiép Chau Son 9.306.892.293 9.306.892.293
Dau tw mua sam tai san cb dinh - 14.895.455
Cac cong trinh khac 3.232.808.717 175.527.116
66.517.451.011  63.475.064.865
11 BAT PONG SAN PAU TU
Co sd ha t?mg GPMB, san nén Cong
VND VND VND
NGUYEN GIA
01/10/2012 39.392.695.482  25.690.584.177  65.083.279.659
31/03/2013 30.392.695.482  25.690.584.177 _ 65.083.279.659
GIA TRI HAO MON LUY KE
01/10/2012 5.073.677.749  13.871.890.416  18.945.568.165
Trich khéu hao trong ky 1.169.852.335 761.748.064 1.931.600.400
31/03/2013 6.243.530.085  14.633.638.480 _ 20.877.168.565
GIA TRI CON LAI
01/10/2012 34.319.017.733  11.818.693.761  46.137.711.494
31/03/2013 33.149.165.397  11.056.945.697  44.206.111.094
12 PAU TU VAO CONG TY LIEN KET, LIEN DOANH
31/03/2013 01/10/2012
S6 lwong Giatri  S6 lwong Gia trj
CP VND CP VND
Qﬁng ty CP Phat trien Ha  1,500.000 15.000.000.000  1.500.000 15.000.000.000
tang Pha Thanh (1)
Cong ty CP Du lich Son 150.000 7.500.000.000 150.000 7.500.000.000
Long (2)
Cong ty CP Thuy dién 2.600.000.000 -
Trung Thu (3)
Cong ty CP Phat trién Xay 180.000 1.800.000.000 180.000 1.800.000.000
dung D6 thi Vinh Phuc (4)
Cong 26.900.000.000 24.300.000.000
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12

13

14

15

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET, LIEN DOANH (TIEP)

(1) Khoan gop vbn vao Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Pha Thanh chiém 25% vén diéu
1€ cua theo Glay chimg nhan dang ky kinh doanh s6 2503000137 ngay 05/02/2007, dang
ky thay d6i lan 2 ngay 08/12/2008 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Hoa Binh cap.

(2) Khoan gép Vc"')n, vao Cong ty CH phan Son Long chiém ty 18 30% trén von diéu 1& cing
quyén biéu quyet tuong Uing.

(3) Khoan tam tng cho Ong Phung Van Quy theo bién ban thoa thun s6 0103/2010/VPID-
BBTT ngay 01/03/2010 d¢ Ong Phung Van Quy mua c6 phan cua Cong ty CP Thuy dién
Trung Thu.

(4) Khoan gop vbn vao Cong ty Cb phan Phat trién D6 thi Vinh Phic chiém ty 1& 30% trén
vbn diéu 18 cung quyén biéu quyét trong tng.

PAU TU DAI HAN KHAC
31/03/2013 01/10/2012
S6 lwgng Giatri  So lwgng Gia tri
C6 phén VND  Cb phén VND
Cong ty Co phefm Dau tu 762.000 13.301.859.338 762.000 16.422.334.861
va Xay dung so 18
13.301.859.338 16.422.334.861

VAY, NO NGAN HAN VA DAI HAN

Khoan vay Quy Bdo vé mdi truong Viét Nam theo Hop dong sb 11- 10/TD-QMT/KQ ngay
18/08/2010, tong sd tién cho vay 1a 13 ty dong, thoi han 84 thang, 13i suit 5,4%/nam. S6 du
khoan vay con phai tra dén han tai ngay 31/03/2013 la 822.000.000 dong dang dugc Cong ty
phan 4nh trén khoan muc “Vay va ng ngan han”. S6 con phai tra trong cc nam tiép theo 1a
6.886.000.000 dong dang dugc phan anh trén khoan muc “Vay va ng dai han” tai ngay
31/03/2013.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

31/03/2013 01/10/2012

VND VND

Thué thu nhap doanh nghiép - 5.550.971
Thué thu nhip ca nhan 29.191.636 -
29.191.636 5.550.971
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
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16 CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC

Kinh phi cong doan
Bio hiém xa hoi

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Phdi tra UBND tinh Vinh Phiic tién san nén
Phdi tra Nha nude tién thué ddat th thu ho

Cé tirc phdi tra cho cdc cé dong

Cong ty TNHH MTV DPa Granite Binh Dinh

Cong ty TNHH Dream Plastic
Cong ty TNHH Minh Viét

Cac khoan khac

31/03/2013 01/10/2012
VND VND
4.852.470 4.207.045
338.852 -
6.172.403.890 5.230.233.044
1.352.569.000 1.352.569.000
2.085.961.075 2.219.354.825
973.210.973 972.613.373
402.048.000 -
440.774.400 -
650.000.000 -
267.840.442 685.695.846
6.177.595.212 5.234.440.089

17 DOANH THU CHUA THUC HIEN

La cac khoan thu chi phi san nén, phi sir dung ha ting ma cac bén di thué tra truée cho nhiéu

nam.
18 VON CHU SO HU'U

18.1  Chi tiét von dau tw ciia chii sé hitu

Tai ngay 31/03/2013
Stt Co dong S6 lwong co Tong s6 von da gop Ty 18 von
phiéu qop
CP VND %
1 Trinh Viét Diing 511.788 5.117.880.000 13%
2 Vin Phung Ha 552.512 5.525.120.000 14%
3 Pham Hiru Ai 148.851 1.488.510.000 4%
4 Phung Vin Quy 123.295 1.232.950.000 3%
5 L& Tung Son 148.492 1.484.920.000 4%
6 Céc cb dong khac 2.546.377 25.463.770.000 63%
Cong 4.031.315 40.313.150.000 100%
18.2  Cac giao dich vé von vdi cdc chii sé hitu
Tir 01/10/2012
dén 31/03/2013
VND
Vén diu tu ciia chi sé hiru
+ Von gop dau nam 36.343.500.000
+ Von gop tang trong ky 3.969.660.000
+ Von gop giam trong ky -
+ Von gop cudi ky 40.313.160.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(CAc thuyet minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

18 VON CHU SO HU'U (TIEP)

18.3  Cé phiéu

31/03/2013 01/10/2012

CP CP

S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 4.031.316 3.634.350

So6 lugng cd phiéu da ban ra cong ching 4.031.316 3.634.350
Trong do

Co phiéu pho thong 4.031.316 3.634.350

Co phiéu vu dai - -

S6 lugng cd phiéu duoc mua lai 326.300 326.300
Trong do

Co phiéu phé thong 326.300 326.300

Co phiéu vu dai - -

S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh 3.705.016 3.308.050
Trong do

Cé phiéu phé thong 3.705.016 3.308.050

Co phiéu wu dai - -

Ménh gi4 c6 phiéu (VND/c6 phiéu) 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

Khu Cong nghiép Khai Quang, thianh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cado tai chinh hop nhat kem theo)

18 VON CHU SO HU'U (TIEP)

18.4  Bing doi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hiru

Von dau tw Théng dw C6 phiéu  Chénh Iéch Quy ddutw  Quy dwphong  Loi nhuin chwra Téng cong
cia chi s¢ hiru von ¢ phin ngan quy ty gia phat trién tai chinh phan phoi
hoi doai

VND VND VND VND VND VND VND VND
01/01/2012 35.285.000.000  3.329.632.320 - 12671882  3.365.208.500 673.042.000  11.510.500.300  54.176.055.002
Tang von trong nim 1.058.500.000 - - - - - 1.058.500.000
Loi nhuan tang trong nam - - - - - 8.550.686.666 8.550.686.666
Téng khac - - - - - 68.256.000 68.256.000
Mua ¢6 phiéu ctia Cong ty me - - (10.606.175.435) - - - (10.606.175.435)
Trich 1ap cac quy trong ndm - - - - 1.991.649.39%4 995.824.697  (4.979.123.485)  (1.991.649.394)
Chénh 1éch ty gia do hoan nhép - - - (12.671.882) - - - (12.671.882)
Chénh Iéch ty gia do danh gia lai - - - 14.828.373 - - - 14.828.373
Chi ¢d tirc trong nam - - - - - (5.172.958.927)  (5.172.958.927)
30/09/2012 36.343.500.000  3.329.632.320  (10.606.175.435)  14.828.373  5.356.857.894  1.668.866.697 8.585.799.778  44.693.309.627
01/10/2012 36.343.500.000  3.329.632.320  (10.606.175.435)  14.828.373  5.356.857.894  1.668.866.697 8.585.799.778  44.693.309.627
Tang von trong ky (*) 3.969.660.000 - - - - - 3.969.660.000
Loi nhuan tang trong ky - - - - - - 3.909.753.521 3.909.753.521
Chén}} 1éch ty gia do hoan nhap - - - (14.828.373) - - - (14.828.373)
Chi ¢6 tuc trong ky (**) - - - - - - (6.877.140.000)  (6.877.140.000)
Giam khac - - - - - (2.024.485.435)  (2.024.485.435)
31/03/2013 40.313.160.000  3.329.632.320  (10.606.175.435) - 5.356.857.894  1.668.866.697 3.593.927.864  43.656.269.340

(*) Thyc hién theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2012 s 02/12/NQ-DHPCH/IDV ngay 29/12/2012 ciia Cong ty C6 phan Phat trién
Ha tang Vinh Phuc, dai hoi dong c6 dong da thong qua phuong an tang von diéu 1¢ cua cua Cong ty trong ndm 2012 bang viéc phat hanh c¢o phiéu thudng
cho can b¢ cong nhan vién Cong ty, gia phat hanh 1a 10.000 dong/co phicu tir Quy Khen thudng phic lgi va Quy Thuong ban di€u hanh.
(**) Trich lap cac quy va chi ¢ tirc theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2012 sé 02/12/NQ-DHPCBH/IDV ngay 29/12/2012.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC ~ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cac thuyet minh nay la bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhat kem theo)

19 DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

T 01/10/2012
dén 31/03/2013
VND
Tong doanh thu ban hang va cung cip dich vu 12.728.645.052
Trong do:
Doanh thu cung cép dich vu 12.728.645.052
Cac khoan giam trir doanh thu -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu 12.728.645.052
20 GIA VON HANG BAN
T 01/10/2012
dén 31/03/2013
VND
Gi4 von cung cap dich vu 8.726.795.800
8.726.795.800
21 DOANH THU HOAT PONG TAI CHiNH
T 01/10/2012
dén 31/03/2013
VND
Lai tién gui, tién cho vay, 131 phat cham thanh toan 2.328.319.177
Cd tire, loi nhuan dugce chia 698.460.000
3.026.779.177
22 CHI PHI TAI CHINH
Twr 01/10/2012
dén 31/03/2013
VND
Gia v6n ban ching khoan 380.521.876
Chi phi lai vay 263.900.861
Phi giao dich ban ¢6 phiéu 242.292.116
Chi phi tai chinh khac 3.423.686
890.138.539
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC ~ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tur 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘ ’
(Cac thuyet minh nay la bo phdan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhat kem theo)

23 LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Tir 01/10/2012

dén 31/03/2013

VND

Loi nhuan sau thué 3.909.753.521

- Cdc khoan diéu chinh ting -

- Cdc khoan diéu chinh giam -

Loi nhuan sau thué phan bd cho cac C6 dong 3.909.753.521
pho thong

S6 cb phiéu binh quan luu hanh trong ky 3.358.931

Dur dau nam 3.308.050

Téng von ngay 31/03/2013 396.966

Lii co ban trén ¢6 phiéu 1.164
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC :
Cho giai doan tir 01/10/2012 dén 31/03/2013

KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cac thuyet minh nay la bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cao tai chinh hop nhat kem theo)

24 BAO CAO BQ PHAN
Tir 01/10/2012 dén 31/03/2013 Tai Vinh Phic Tai Ha Nam Tai Ha Noi Bu trir Téng cong
VND VND VND VND VND
Téng doanh thu tir cac giao dich véi bén ngoai 12.441.413.425 287.231.627 - - 12.728.645.052
Doanh thu tir cac giao dich gitra cac bd phan - - - - -
Téong doanh thu theo bd phan 12.441.413.425 287.231.627 - - 12.728.645.052
Chi phi theo by phin
Chi phi tryuc tiép 6.756.773.639 587.735.171 256.945.904 - 7.601.454.714
Két qua hoat dong theo b phin 5.684.639.786 (300.503.544) (256.945.904) - 5.127.190.338
Khau hao trong nim 2.858.689.392 323.876.958 - - 3.182.566.350
Phén bd trong nim 124.500.469 297.617.781 78.016.870 - 500.135.120
Khéu hao va phéan bd 2.983.189.861 621.494.739 78.016.870 - 3.682.701.470
Thu nhap/(Chi phi) tai chinh (499.103.748) (182.423.802) 793.682.753 2.024.485.435 2.136.640.638
Thu nhép/(Chi phi) khac 239.908.422 2.536.190 232.389.131 - 474.833.743
Loi nhuin ké toan truéc thué 2.442.254.599  (1.101.885.895) 691.109.110 2.024.485.435 4.055.963.249
Tai ngay 30/06/2012
Tai sdn
Tai san ngén han 122.393.595.033 14.745.172.932 23.875.970.071 (69.153.747.718) 91.860.990.318
Phai thu dai han - - - - -
Tai san c¢b dinh 41.201.361.266 59.474.518.123 18.294.546 - 100.694.173.935
Bét dong san dau tu 34.519.903.879 9.686.207.215 - - 44.206.111.094
Céc khoan dau tu tai chinh dai han 72.807.438.418 - 3.394.420.920 (36.000.000.000) 40.201.859.338
Tai san dai han khac 1.750.394.443 466.839.064 32.917.921 - 2.250.151.428
Téng tai san 272.672.693.039  84.372.737.334 _ 27.321.603.458 (105.153.747.718) 279.213.286.113
No phdi trd
No ngin han 6.868.680.913 11.426.618.108 9.454.634.230 (15.528.105.683) 12.221.827.568
No dai han 214.327.370.270  54.312.810.970 - (45.304.992.035) 223.335.189.205
Tong no phai tra 221.196.051.183 65.739.429.078 9.454.634.230 (60.833.097.718) 235.557.016.773
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC ~ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tur 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cac thuyet minh nay la bo phdan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhat kem theo)

25 CONG CU TAI CHINH
QUAN LY RUI RO VON

Cong ty quan tri ngudn Von nham dam bao rang Cong ty co thé vira hoat dong lién tyc vira
t6i da hoa loi ich cia cac cd dong thong qua toi uu hoa sé du ngudn vén va cong no.

CAu trac von cua Cong ty gdbm co cac khoan no thuan (bao gdm cac khoan vay nhu dé trinh
bay tai Thuyét minh s 14 trir di tién va cac khoan twong duong tién), phan vén thudc so
hitu ctia cac c6 dong cia Cong ty (bao gdm vdn gop, cac quy du trir va loi nhudn sau thué
chua phéan phdi).

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom
cac tiéu chi dé ghi nhan, co s¢ xac dinh gia tri va co s¢ ghi nhan cac khoan thu nhép va chi

phi) ddi voi ting loai tai san tai chinh, cdng no tai chinh va céng cu von duoc trinh bay tai
Thuyét minh s6 3.13.

Gia tri ghi s6 Gia tri ghi sb
31/03/2013 10/01/2012
VND VND
Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién 10.099.514.735 7.030.154.874
Pau tu ngin han 49.137.227.061 43.892.163.181
Phai thu khach hang va phai thu khac 16.941.446.823 18.965.466.150
Pau tu dai han 40.201.859.338 40.279.582.115
116.380.047.957 186.363.519.617

Cong no tai chinh
Cac khoan vay 8.832.000.000 8.530.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 8.998.452.027 7.386.369.490
17.830.452.027 15.916.369.490

CAC LOAI CONG CU TAI CHiNH

Cong ty chua dénh gia gia tri hop 1y cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két
thic ky ké toan do Thong tu 210/2009/TT-BTC (Théng tu 210) ngay 06/11/2009 cua Bo
Tai chinh vé hudng dan ap dung Chuin muc ké toan qudc té vé Trinh bay Béo cao tai
chinh hop nhét va thuyét minh thong tin d6i voi cong cu tai chinh ciing nhu cac quy dinh
hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé viée xdc dinh gid tri hop 1y cua céc tai san tai chinh
va cong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu cau ap dung Chuan myc Béo céo tai chinh hgp nhit
Qudc té vé viée trinh bay Béo cao tai chinh hop nhat va thuyét minh thong tin ddi v6i cong
cu tai chinh nhung khong dwa ra huéng dan twong duong cho viéc danh gia va ghi nhan
cong cu tai chinh bao gom ca ap dung gia tri hop 1y, nham phu hop véi Chudn muc Béo
c4o tai chinh hop nhat Qudc té.

MUC TIEU QUAN LY RUI RO TAI CHiNH

Rui ro tai chinh bao goém rui ro thi trudng (bao gém rui ro ty gia, rui ro lai suat va rai ro vé
gid), rui ro tin dung, rii ro thanh khoan va rui ro 13i suit cua dong tién. Cong ty khong thuc
hién cac bién phap phong ngira cac rii ro nay do thiéu thi truong mua cac cong cu tai chinh
nay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC ~ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tur 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cac thuyet minh nay la bo phdan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhat kem theo)

25 CONG CU TAI CHINH (TIEP)
RUI RO THI TRUONG

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chiu rii ro khi ¢6 sy thay déi vé ty gia hdi
doai va 1ai suat. Cong ty khong thuc hién cac bién phap phong ngtra rtii ro nay do thi€u thi
truong mua cac cong cu tai chinh.

Qudn ly rii ro ty gid
Cong ty thyc hién mot s6 cac giao dich co gbc ngoai té, theo do, Cong ty s& chiu rui ro khi
c6 bién dong vé ty gia. Cong ty khong thuc hién bién phap dam bao do thicu thi truong

mua cac cong cu tai chinh nay.

Gia tri ghi s0 cua cac tai san bang tién va cong ng phai tra c6 goc bang ngoai t€ tai thoi
diém cuoi nam nhu sau:

Gia tri ghi so Gia tri ghi so

31/03/2013 10/01/2012

VND VND

Cong ng - -
-D6 la My (USD) - -
Tai san 4.577.736 106.472.736
-D6 la My (USD) 4.577.736 106.472.736

Qudan Iy rui ro lai suat

Cong ty chiu rai ro 14i sudt trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiu lai suat da duoc ky
két. Cong ty chiu rui ro 14i suit khi Cong ty vay vbn theo 13i suat tha ndi va 1ai sudt cb dinh.
Rui ro nay s& do Cong ty quan tri bang cach duy tri & mic d6 hop 1y cac khoan vay 1ai suat
c¢b dinh va 13i suét tha noi.

Rui ro vé gia

Cong ty chiu rii ro vé gia cia cong cu von | phat sinh tir cac khoan dau tu vao cong cu von.
Céc khoan dau tu vao cong cu von duge nam giit khong phai cho muc dich kinh doanh ma
cho muyc dich chién lugc 1au dai. Cong ty khong c6 y dinh ban cc khoan dau tu nay.

RUI RO TIN DUNG

Rii ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc dbi tac khong dap ung duoc cac nghia vu
trong hop ddng din dén cac ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢ chinh sach tin dung
pht hop va thudng xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty c6 chiu rai ro tin
dung hay khong. Cong ty khong c6 bat ky rui ro tin dung trong yéu nio voi cac khach hang
hodc ddi tac boi vi cac khoan phai thu dén tir mot sé lugng 16n khach hang hoat dong trong
nhiéu nganh khac nhau va phén bd ¢ cac khu vuc dia 1y khac nhau.

QUAN LY RUI RO THANH KHOAN

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhdm dam bao du ngudn vén dé dap tmg cac nghia vu
tai chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nham
dam bao muc phu tri gitra cong no dén han va tai san dén han trong ky & mirc ¢6 thé dugc
kiém soat d6i véi s6 von ma Cong ty tin rang co thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cua
Cong ty 1a theo ddi thuong xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong
tuong lai nham dam bao Cong ty duy tri du muc du phong tién mit, cac khoan vay va du
vén ma cac cha so hitu cam két gop nham dép ung cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngin
han va dai han hon.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC ~ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tur 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cac thuyet minh nay la bo phdan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhat kem theo)

25 CONG CU TAI CHINH (TIEP)

Béng dudi day trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hgp dong con lai ddi voi cong no tai
chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thuan. Bang dugc trinh bay
dua trén dong tién chua chiét khau cua cong no tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Cong
ty phai tra cling nhu trinh bay dong tién ciia cac khodn gdc va tién 13i. Dong tlen 1ai (1‘01 voi
1i suat tha noi, sb tién chua chiét khdu dugc bat ngudn theo duong cong lai suét tai cudi ky
ké toan. Ngay d4o han theo hop dong dugc dua trén ngdy sém nhat ma Cong ty phai tra.

Cong ng tai chinh Duéi 1 nim Tir 1-5 niim Téng
VND VND VND
31/03/2013
Céac khoan vay 822.000.000 8.119.000.000 8.941.000.000
Phai tra nguoi ban va phai 8.998.452.027 - 8.998.452.027
tra khac
9.820.452.027 8.119.000.000 17.939.452.027
01/10/2012 Duéi 1 nam T 1-5 nam Téng
VND VND VND
Céc khoan vay 411.000.000 8.119.000.000 8.530.000.000
Phai trd nguoi ban va phai 7.386.369.490 - 7.386.369.490
tra khac
7.797.369.490 8.119.000.000 15.916.369.490

Ban Gidm déc danh gia miic tap trung rui ro thanh khoan & muc thap. Ban Gidm déc tin
tudng rang Cong ty co thé tao ra ¢t ngudn tien de dap tmg cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Béng sau day trinh bay chi tiét mirc dao han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duoc
1ap trén co s& mirc dao han theo hop dong chua chiét khau ciia tai san tai chinh gom 1ai tir
céc tai san d6, néu co. Viée trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 14 can thiét dé
hiéu duoc viéc quan 1y rui ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan duoc quan 1y
trén co s& cong no va tai san thuan.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC ~ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
KCN Khai Quang, TP Vinh Yén, tinh Vinh Phuc Cho giai doan tur 01/10/2012 dén 31/03/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cac thuyet minh nay la bo phdan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhat kem theo)

25 CONG CU TAI CHINH (TIEP)

Tai san tai chinh Duéi 1 nim Tir 1-5 nim Téng
VND VND VND
31/03/2013
Tién va cac khoan twong 10.099.514.735 - 10.099.514.735
duong tién
Diu tu ngén han 49.137.227.061 - 49.137.227.061
Phai thu khach hang va phai 16.941.446.823 - 16.941.446.823
thu khéc
Diu tu dai han - 40.201.859.338 40.201.859.338
76.178.188.619  40.201.859.338 _ 116.380.047.957
01/10/2012 Duéi 1 nim Tir 1-5 nim Tong
VND VND VND

7.030.154.874

7.030.154.874

Tién va céac khoan tuong
duong tién
Pau tu ngan han

43.892.163.181 - 43.892.163.181

Phai thu khach hang va phai 18.965.466.150 - 18.965.466.150

thu khac

Dau tu dai han - 40.279.582.115 40.279.582.115
69.887.784.205 40.279.582.115 110.167.366.320

26 SO LIEU SO SANH

S6 liéu trén Bang Cén d6i ké toan hop nhat tai ngay 01/10/2012 da dugc kiém toan. Nam
2013 1a nam tai chinh dau tién Cong ty chuyen d6i nam tai chinh bat ddu tr  01/10/2012 va
két thiic ngay 30/09/2013. Vi vay, khong ¢ s6 liéu so sanh trén Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhit, Bao cdo luu chuyén tién té hop nhat cho giai doan tir 01/10/2012 dén
31/03/2013 cta Cong ty.

Phan Van Vinh
Ke toan truéng

Phung Van Quy
Téng Giam dbc
Vinh Phic, ngay 07 thang 05 nam 2013
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